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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jakob i Jarfalla

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i forvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende 4t medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2012-11-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Julio Fuentes Ordférande Avgick vid stamman 8/5-14
Hakan Skogsberg Ordférande Ordférande fr o m stdmman 8/5-14
Gerda Feltsen Kassor Avgick vid stamman 8/5-14
Stig Faronius Ledamot

Johan Forsell Ledamot

Inger Kling Ledamot

Lars Lemon Ledamot Avgick vid stdmman 8/5-14
Annelie Ringoll Ledamot

Henrik Samuelsson Ledamot

Birgitta Sjodin Ledamot

Agnita Warn Ledamot

Anna Haggberg Forsell Suppleant

Ingela Hogberg Ziliaskoudis Suppleant

Arne Lundqvist Revisor

Sture Hoéglund Revisorsuppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Stig Faronius, Johan Forsell, Anna Haggberg Forsell, Ingela Hogberg Ziliaskoudis, Sture Héglund, Inger Kling, Arne
Lundgvist, Annelie Ringoll, Henrik Samuelsson, Birgitta Sjédin, Hakan Skogsberg och Agnita Warn.

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Erik Davidsson Ordinarie Extern Bo Revision
Arne Lundqvist Ordinarie Intern

Sture Hoglund Suppleant Intern

Valberedning
Lars Lemon Sammankallande
Ahmad Sudirman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-08. 95 rostberattigade varav 24 fullmakter representerades pa stdmman.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
JARFALLA JAKOBSBERG 2:2707 1992 JARFALLA
JARFALLA JAKOBSBERG 2:2708 1992 JARFALLA
JARFALLA JAKOBSBERG 2:587 1992 JARFALLA

Fastigheterna ar fullvardesfoérsakrade via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Byggnadséar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1992 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1992.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 24 220 m2, varav 15 929 m? utgdr ldgenhetsyta och 8 291 m?2
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 203 lagenheter med bostadsratt samt 19 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

87 82

31
3 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Kommentar

ga:7 (Medl Brf Jakob, Brf
Ynglingen, HSB Norra Stor
Stockholm)

ga: garaget (Med| Brf Jakob, Brf
Rosenlinden, Jarfallabyggdens hus
AB, HSB Norra Stor Stockholm)

Grovsoprum, Kabel TV anldggning
(Brf Jakob 81%). Norra garden;
gardsyta med vaxter och utrustning,
gardsbelysning, grind, bastu (Brf
Jakob 65%), inkommande
kallvatten (enligt matare).
Garageanlaggning (Brf Jakob 57 %)
Garaget forvaltas av HSB Norra SS.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Underhallsplanen uppdaterades 2014.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

2

Utfort underhall Ar

Fardigstallande av malning av 2013 -2014

trapphus och hissdérrar.

Planerat underhall Ar Kommentar
Maélning av fonsterbleck 2015

Byte av takpannor 2015 Arligen 2013-2033
Vid behov byte av hiss 2017

OVK 2017

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsforvaltning EFS, El & Fastighetsservice AB
Ekonomisk férvaltning SBC

Enhetsméatning av el Infometric AB
Enhetsméatning av varme och Inergi AB

vvatten

Elleverans EON

Kabel TV Com Hem

Bredband Bredbandsbolaget
Stadning AB Rubin Facilitetsservice
Hisservice Kone

Fjarrvarme EON

Ovrig information

Arlig fastighetsbesiktning

Besiktning har genomforts i september tillsammans med El- & Fastighetsservice AB och féreningens rullande

tjugodriga underhallsplan har darefter uppdaterats.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2014 hallit 16 protokollférda sammantraden och en arbetskonferens pa tva
dagar samt arbetsméten for att bereda diverse arenden.

Medlemsinformation
Jakob i Centrum som &r informationsblad har utgivits fyra gdnger under dret. Darut®ver har EFS skickat ett antal
meddelanden till boende med aktuell information.

Den 25:e februari genomfordes ett radslag dar bl a fradgor rérande lassystem, bokningssystem for tvattstugor samt
bergvdarme diskuterades.
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Informationsmote for medlemmarna angdende féreningens varmesystem, brandskyddsarbete samt avfallshantering
genomfordes i foreningslokalen den 24:e november. Vid métet deltog forutom styrelsen dven representanter for EFS
AB samt Schneider. Schneider var ansvarig entreprenér for flédesjusteringen.

Information om budget fér 2015 delgavs till boende i samband med Luciafirandet, torsdagen den 11 december.
Medlemmarna fick vid detta tillfalle dven information om de nya avskrivningsreglernas paverkan pa féreningens
ekonomi.

Styrelsens expeditionstid
Styrelsen har under februari - juni och september - december, haft expeditionstid f6r medlemmarna mellan kl. 18.00
- 19.00, foérsta mandagen i dessa manader. Sammanlagt gjordes ca 15 bestk av boende.

Brandskyddsgrupp inom Brf Jakob

Under dret har en brandskyddsgrupp startats upp. Gruppen har tittat pa ett antal fragor och genomfér nu en éversyn
av vilka delar av vara fastigheter som bor kompletteras med nédbelysning. Information om brandskydd lamnades
ocksa pa medlemsméte den 24:e november, da patalades ocksa att installerade brandvarnare med jamna mellanrum
maste funktions kontrolleras.

Fritidsaktiviteter

Under dret har foljande aktiviteter anordnats: en kraftskiva, en surstrdmmingsfest, en nyarsmiddag, tva soppaftnar, 8
filmvisningar samt Luciafirande.

Brf Jakobs hemsida
Foreningens hemsida www.brf.jakob.com uppdateras vid behov.

Foreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 16 990 731 15 590 251
PENGAR IN
Rorelsens intakter 17 393 613 17 167 873
Finansiella intakter 80 359 191 455
Minskning korta fordringar 0 161 876
Okning av korta skulder 0 1315195
17 473 972 18 836 400
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 10 847 137 9 654 467
Finansiella kostnader 1904 583 5381 060
Investeringar i fastigheten 0 2206278
Okning av korta fordringar 9 096 0
Minskning av féreningens lan 4 275 386 199 928
Minskning av korta skulder 1624 529 0
18 660 731 17 441 733
KASSA VID ARETS SLUT 15 803 973 16 990 731
ARETS FORANDRING AV KASSAN -1 186 759 1394 667

| kassan ingar féreningens klientmedel
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer  pariodiskt
intakter Hyror kostnader 6% underhall
16% 12% " 6%
AV.San_ Taxebundna
ningar
19% kostnader
22%
Fastighets-
. ) avgift
Arsavgifter Qvrig drift 6%
62% 29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héandelser under aret

Nya avskrivningsregler

Nya avskrivningsregler fr o m 2014. Progressiv avskrivnig ar ej langre tilldten. Linjar-/Rak-avskrivning metod K2
alternativt K3 ar det som nu gdller.

Avskrivning innebar att en bostadsrattsférening férdelar kostnaden (férslitning och vardeminskning) pa byggnaden
under byggnadens livslangd. Ett exempel: en férening képer en byggnad (entreprenad) fér 100 miljoner kronor med
en livslangd pa 100 &r. Ar 1 sker utbetalning pa 100 miljoner kronor fér byggnaden (paverkar alltsa inte resultatet)
som foreningen finansierar med medlemmarnas insatser och 1an fran banken. Kostnaden (100 miljoner) delas pa 100
ar och foreningen kostnadsfor saledes 1 miljon kronor varje ar till dess att fastigheten ar avskriven (paverkar
resultatet).

Varfor har manga Brf anvant sig av progressiv avskrivning?

Progressiv avskrivning har varit praxis for nyproducerande bostadsrattsféreningar och ombildade
bostadsrattsféreningar en langre tid. Det &r viktigt att inte bara se pa vilken avskrivningsmetod bostadsrattféreningen
tillampar utan att dven se pa ekonomin fér bostadsrattsforeningen i sin helhet.

Tanken med progressiv avskrivning var att féreningen far en lag avskrivningskostnad i bérjan da rantekostnaderna ar
hoga. Efterhand som bostadsrattsforeningen amorterar pa sitt/sina lan, minskar deras rantekostnader och samtidigt
oOkar avskrivningen och pa sa satt far bostadsrattsféreningen en jamn kostnad &ver tiden. Féreningen satter dven av
till kommande underhall via en underhallsfond. Om progressiv avskrivningsmetod missbrukas och féreningen inte ser
pa ekonomin i sin helhet kan det innebdara att bostadsrattsféreningen skjuter pa stora kostnader till framtiden.

Den skillnad som ror bostadsrattsforeningarna ar framst avskrivningen pa byggnaderna. | K2 gér man som man alltid
har gjort, dvs det ar ingen storre skillnad jamfort med tidigare. Man gér avskrivningar pa hela byggnaden som en
enda enhet. | K3 delar man upp byggnaden i komponenter, som exempelvis tak, stomme och fasader, och gor
individuell avskrivning pa varje komponent for sig.

Sammanfattning av utredning som vi bestllt av SBC.: SBC:s rekommendation ar att vi véljer K2. Det ger ett battre
resultat an K3 da vi redan idag gér en god avsattning till yttre fond som tacker framtida underhaill.

K3 ar ett mer komplext regelverk an det ni har idag vilket leder till vergangskostnader.
FAR (Foreningen auktoriserade revisorer) utreder behovet av ett ytterligare regelverk som &r anpassat till

bostadsrattsféreningar. En évergang fran K2 till detta regelverk kommer sannolikt att vara okomplicerat. Ni har en en
hog ansamlad vinst samt hég behdlining i yttre fond som férstarker denna rekommendation.
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Uppsagda/nya avtal

Under aret sade Brf Jakob upp stadavtalet med Rubins, avtalet upphorde per drsskiftet 2014/15. Under aret sade var
entreprendr EFS upp tradgardsavtalet i vilket ingick véxter, grénytor samt gardsutrustning (lekutrustning, bankar,
staket, papperskorgar etc) dven snérojning ingick i detta avtal som upphorde per arsskiftet 2014/15.

Brf Jakob tecknade under hosten ett nytt stddavtal med det Jarfalla baserade féretaget NSF Stad AB, avtalet galler fr
om 1/1 2015 och I6per pa ett ar. Vi tecknade ocksa ett nytt avtal for véxter och grénytor, entreprendr ar Vasby
Tradgard & Allservice AB, avtalet I6per pd tva ar under manaderna april t o m oktober 2015 och 2016. De tva
aterstdende delarna i tradgdrdsavtalet, snérojning och gardsutrustning har hanterats pa féljande satt. Nytt
sndréjningsavtal tecknades efter offertrunda med EFS AB, avtalet géller fr o m 1/1 2015 och I6per pa ett ar. Nar det
galler gardsutrustning pagar i borjan pa 2015 ett arbete med att hitta en ldamplig avtalsform for dessa uppgifter.

Underhallsarbeten
Yttertaket pa féreningslokalen forstarktes med avrinningskanaler for att sakerstdlla att dagvattnet kan tas omhand i
hangrannorna pa fastigheten.

En storre insats med tradgardsbeskarning genomfordes under senare delen av 2014 for att bibehalla en bra
vaxtlighet som ej breder ut sig pa fel stallen.

Under borjan av 2014 slutférdes arbetet med ommalning av féreningens trapphus.

Injustering av system for varme och varmvatten genomférdes under 2014. Finjustering samt nagra kvarvarande
arbetsuppgifter aterstar att genomféra under forsta delen av 2015.

OVK/Stamspolning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, genomférdes under hoésten 2014 i féreningens bostadsrattslagenheter samt
hyreslokaler. De papekanden som framkom kommer att hanteras/atgardas under bérjan av 2015. Vid kontrollen
framkom att det i 6 lagenheter monterats kéksflaktar som ej far kopplas in i pa vart ventilationssystem.
Lagenhetsinnehavarna till dessa ldgenheter kommer att aldggas att pa egen bekostnad aterstalla spiskdpan i godkant
skick. Vid besiktningen framkom ocksa att 15 ldgenheter har spiskapor med fel som maste dtgardas for att
besiktningen ska kunna godkannas. Utbyte ar mera ekonomiskt an reparation och da spiskapan ingar i
ventilationssystemet som faller pa féreningen byts dessa kapor pa féreningens bekostnad. OVK protokollet har
anmarkning mot tva restauranglokaler som maste dtgardas innan godkannande kan erhallas fér dessa.

Stamspolning for att férebygga framtida problem i fastigheternas avloppssystem genomférdes under hésten 2014.
Vid genomférandet av denna atgard uppstod vissa skrapskador pa fastighetens nymalade ledstanger i trapphusen.
Foretaget GR som utférde stamspolningen kommer att sta for kostnaden for justeringen av skadorna pa malningen.

Avfallshantering

P& kommunens inrddan paborjades sortering av matavfall under slutet av 2013 pa norra garden och under forsta
halvaret 2014 dven pd sédra garden. Taxan for hushallssophamtning sénks darmed, hdmtning av matavfall med
pasar ar kostnadsfritt.

Insamling av farligt avfall infordes under andra halvaret 2014 inom Brf Jakob. Detta innebar att kommunen sanker
grovavfallstaxan med 100 kronor per ldgenhet pa arsbasis, 20.300 kronor totalt.

Handelser efter aret
Under 2015 kommer en tredje etapp av garagerenoveringen som pabdrjades 2013 att genomforas. Vad denna etapp
skall omfatta ar i skrivande stund inte helt faststallt.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 203 st

Overlatelser under aret: 18 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 274
Forandring fran féregadende ar: +3
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 678 678 679 679
Hyror/m? hyresrattsyta 1802 1781 1625 1603
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 395 7 664 7 676 7 940
Elkostnad/m? totalyta 57 65 61 67
Varmekostnad/m? totalyta 50 59 59 53
Vattenkostnad/m? totalyta 25 14 14 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 79 222 208 205
Soliditet (%) 49 49 49 47
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1618 1086 2 822 2 047
Nettoomsattning (tkr) 17 378 17 033 16 590 16 795

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 15 929 m2 bostader och 8 291 m2 lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 1618027
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 15849 104
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 877 620
summa balanserat resultat/ansamlad forlust 15589 511

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 1016 148

att i ny rékning 6verfors 16 605 659

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 7 av 17



Brf Jakob i Jarfalla
716420-3122

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 14 604 504 14 520 588
Ovriga rorelseintakter Not 2 2 789 109 2 647 285
17 393 613 17 167 873
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -5 112 806 -3 545477
Driftkostnader Not 4 -4 690 505 -4911 621
Ovriga externa kostnader Not 5 -644 257 -892 712
Personalkostnader Not 6 -399 569 -304 658
Avskrivningar Not 7 -3104 226 -1237812
-13 951 363 -10 892 279
RORELSERESULTAT 3442 250 6 275594
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 80 359 191 455
Rantekostnader -1 904 583 -5 381 060
-1 824 223 -5 189 605
ARETS RESULTAT 1618 026 1 085 989
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 224786 681 227 789 235

Maskiner och inventarier Not 9 101 671 203 343

224 888 352 227 992 578

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 224 888 352 227 992 578

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 10 424 49 986

SBC Klientmedel i SHB 6 681777 0

Ovriga fordringar 490 443 397 422

Forutb kostnader och uppl intakter Not 10 0 44 363
7 182 644 491 771

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 9122 195 12 230 597

SBC klientmedel i SHB 0 4760 134
9122 195 16 990 730

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 304 839 17 482 501

SUMMA TILLGANGAR 241 193 191 245 475 079
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61 024 557 61 024 557
Kapitaltillskott 25074 978 25074978
Fond for yttre underhall Not 12 19 048 164 10 344 124
105 147 699 96 443 659
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 13971 484 21589 535
Arets resultat 1618 027 1085 989
15 589 511 22 675 524
SUMMA EGET KAPITAL 120 737 210 119 119 184
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 117 449 465 121 875 767
117 449 465 121 875 767
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13 350 844 199 928
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 555 605 1751693
Skatteskulder 338 667 202 232
Ovriga kortfristiga skulder 288 096 187 705
Upp! kostnader och forutb intakter Not 14 1473 304 2 138 571
3 006 516 4480 129
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241 193 191 245 475 079
Stdllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 214 587 000 214 587 000
Varav i eget férvar 87 685 000 0
Ansvarsfoérbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregadende rakenskapsaret. Férenklingsregeln géllande
periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Bokforingsnamnden har den 28 april 2014 beslutat att progressiva avskrivningsplaner inte langre ska anvandas i
bostadsrattsféreningar. Foéreningen har lagt om avskrivningsplanen till linjar avskrivning.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 100 ar enligt plan
Fastighetsforbattringar 5-7 ar 5%, 15%
Varme/kylanlaggning 10 ar 10%
Inventarier 10 ar 10%
Hissanlaggning 20 ar 5%
Varmeanlaggning 20 ar 0

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 10 805 231 10 805 951

Hyror lokaler momspliktiga 2 868 550 2 852 549

Hyror lokaler 161 820 142 266

Hyror garage 723 315 672 900

Hyror forrad 45 587 46 922

14 604 504 14 520 588

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Hyresrabatt -40 950 0
Vatten-/varmeintakter 1640 792 1447 531

Elintakter 610 957 640 915

Elintakter moms 317 996 320189

Bastu 4258 3008
Gemensamhetslokal 45 300 19 250
Fakturerade kostnader 189 094 80783
Oresutjamning 13 5

Atervunna fordringar ej moms 6 536 1174
Forsakringsersattning 0 84 431

Ovriga intakter 15 113 49 999

2789 109 2 647 285
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 364 594 364 594
Fastighetsskotsel bestallning 40 378 23617
Fastighetsskotsel gard entreprenad 69 967 69 967
Fastighetsskotsel gard bestallning 63 733 20 568
Snéréjning/sandning 34 256 68 667
Stadning entreprenad 201 436 340 427
Stadning enligt bestallning 52 484 64 128
OVK Obl. Ventilationskontroll 174 834 0
Hissbesiktning 16 039 0
Myndighetstillsyn 23 150 0
Gemensamma utrymmen 1 686 9290
Garage 1956 870 577 886
Gard 25 009 3238
Serviceavtal 149 072 43 291
Forbrukningsmateriel 12 122 9259
Brandskydd 5580 1039
3191 208 1595 970

Reparationer

Fastighet forbattringar 8123 0
Brf Lagenheter 28 988 1142
Lokaler 6 841 29913
Gemensamma utrymmen 21424 27 019
Tvattstuga 49 231 56 099
Sophantering/atervinning 50 202 38 180
Bastu/pool 119 739
Entré/trapphus 9379 18 527
Las 106 163 39 646
Installationer 5363 0
WS 104 499 66 984
Varmeanlaggning/undercentral 99 386 52 540
Ventilation 43 413 25593
Elinstallationer 42 197 25994
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 20 222 0
Hiss 183 925 141 661
Tak 31 860 36 762
Fasad 0 4169
Fonster 21818 7175
Balkonger/altaner 3 000 3105
Mark/gard/utemiljé 61228 5 445
Skador/klotter/skadegdrelse 8 066 66 379
Vattenskada 0 128 855
905 449 775 926

Periodiskt underhall
Lagenhet 66 799 0
Tvattstuga 83 200 0
Entré/trapphus 535514 439 030
WS 162 370 0
Ventilation 9249 54738
Elinstallationer 124 557 0
Huskropp utvandigt 0 125 345
Tak 34 460 10 087
Mark/gard/utemiljé 0 57 331
Garage/parkering 0 487 050
1016 148 1173 580
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 5112 806 3545 477
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 1379 264 1577 283
Varme 1216 350 1423 457
Vatten 599 995 342 337
Sophamtning/renhalining 220 088 344 644
Grovsopor 37 600 41 437
3453 297 3729 158
Ovriga driftkostnader
Forsakring 128 042 112 589
Kabel-TV 153 937 118 502
Bredband 12 178 9742
294 157 240 833
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 943 051 941 630
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 690 505 4911 621
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 5875 9 096
Medlemsinformation 2 375 713
Tele och datakommunikation 10 459 11 443
Juridiska atgarder 112 242 338282
Inkassering avgift/hyra 7515 14 314
Hyresforluster 0 996
Revisionsarvode extern revisor -540 27 061
Foreningskostnader 32 897 32 531
Styrelseomkostnader 4249 6 327
Fritids och Trivselkostnader 9193 1652
Forvaltningsarvode 343 992 337 822
Forvaltningsarvoden 6vriga 10 659 28518
Administration 24 589 16 328
Korttidsinventarier 1178 21099
Konsultarvode 60 133 37 271
Bostadsratterna Sverige Ek For 19 440 9260
644 257 892 712
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 338 855 247 170
Léner 0 10 680
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 5170 5650
Sociala kostnader 55 544 41158
399 569 304 658
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 2411209 655 109
Forbattringar 591 345 481 031
Inventarier 101 672 101 672

3 104 226 1237 812

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 241 415 144 239 208 866
Nyanskaffningar 0 2206278
Utgaende anskaffningsvarde 241 415 144 241 415 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13 625 909 -12 489 768
Arets avskrivningar enligt plan -3 002 554 -1 136 140
Utgaende avskrivning enligt plan -16 628 463 -13 625 909
Planenligt restvarde vid arets slut 224 786 681 227 789 235
| restvardet vid drets slut ingar mark med 7 819 000 7 819000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 158 600 000 158 600 000
Taxeringsvarde mark 115 000 000 115 000 000

273 600 000 273 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 204 000 000 204 000 000
Lokaler 69 600 000 69 600 000
273 600 000 273 600 000
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Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1016718 1016718
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1016 718 1016 718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -813 375 -711 703
Arets avskrivningar enligt plan -101 672 -101 672
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -915 047 -813 375
Redovisat restvarde vid arets slut 101 671 203 343
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 0 30 208
Serviceavtal 0 11720
Bredband 0 2 435
0 44 363
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 532 938 0 0 60 532 938
Upplatelseavgifter 491 619 0 0 491 619
Kapitaltillskott 25074978 0 0 25074978
Fond for yttre underhall 19 048 164 1877 620 6 826 420 10 344 124
S:a bundet eget kapital 105 147 699 1877 620 6 826 420 96 443 659
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 13971 484 -1 877 620 -5 740432 21589 535
Arets resultat 1618 027 1618 027 -1 085 989 1 085 989
S:a fritt eget kapital 15 589 511 -259 593 -6 826 421 22 675 524
S:a eget kapital 120 737 210 1618 027 -1 119 119 184
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 10 344 124 9196 783
Reservering enligt stadgar 1877 620 1370000
Reservering enligt stammobeslut 8 000 000 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 173 580 -222 659
Vid arets slut 19 048 164 10 344 124
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Swedbank 1,510 % 24 923 909 28 923 909 3 man rénta
Stadshypotek AB 0 17 700 000
Handelsbanken 3,340 % 15016 123 15091 581 2016-03-30
Handelsbanken 1,650 % 14 357 823 14 357 823 3 man rénta
Handelsbanken 3,890 % 15025 114 15125 090 2015-03-01
Handelsbanken 1,630 % 15 777 340 15877 292 2020-03-01
Stadshypotek AB 0 15 000 000
Handelsbanken 1,640 % 15 000 000 0 2016-09-30
Handelsbanken 1,670 % 15 000 000 0 3 man rénta
Handelsbanken 1,670 % 2 700 000 0 3 man ranta
Summa skulder till kreditinstitut 117 800 309 122 075 695
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -350 844 -199 928
117 449 465 121 875 767

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 116 046 089 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 141 749
Varme 0 148 651
Sophdmtning 0 4049
Extern revisor 0 27 602
Rénta 98 571 165 594
Garagekostnader 0 314 250
Fastighetsskétsel enligt bestallning 0 1163
Férutbetalda avgifter & hyror 1374733 1335513
1473 304 2138571

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Jakob i Jarfalla, org.nr. 716420-3122

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Jakob i Jarfélla
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller péa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisomn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte inneh&ller vasentiiga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra et uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Jakob i Jérfélla for &r
2014.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i freningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot freningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den (3 / Lf 2015

e

Erik Davidsson
BoRevision AB
Extern revisor

Intern revisor




