iy

ARSREDOVISNING 2015
Brf Jakob i Jarfalla



Brf Jakob i Jarfalla
716420-3122

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jakob i Jarfalla

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2036.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende 4t medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-30 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hakan Skogsberg Ordférande Valdes vid arsstamma 20150505
Henrik Samuelsson Vice ordférande Valdes vid rsstdmma 20150505
Birgitta Sjodin Sekreterare Valdes vid arsstamma 20150505
Stig Faronius Fastighetsansvarig Valdes vid arsstamma 20150505
Gerda Feltsen Ledamot Valdes vid drsstdmma 20150505
Ingela Ziliaskoudis Ledamot Valdes vid drsstdmma 20150505

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Henrik Samuelsson, Hakan Skogsberg och Ingela Ziliaskoudis.

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Erik Davidsson Ordinarie Extern Bo Revision
Gunilla Norrsveden Stahl Ordinarie Intern

Rolf Lindblom Suppleant Intern
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Valberedning
Bror Gustafsson
Lars Lemon
Serdar Saygider

Sammankallande

Stammor

Brf Jakob i Jarfalla
716420-3122

Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-05. Antal réstberattigade 67 varav 15 fullmakter..

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
JARFALLA JAKOBSBERG 2:2707 1992 JARFALLA
JARFALLA JAKOBSBERG 2:2708 1992 JARFALLA
JARFALLA JAKOBSBERG 2:587 1992 JARFALLA

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1992 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1992.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 24 220 m2, varav 15 929 m? utgdr ldgenhetsyta och 8 291 m?2

utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 203 lagenheter med bostadsratt samt 19 lokaler med hyresréatt.

Lagenhetsfordelning:

87 82

31
3

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

ga:7 (Medl Brf Jakob, Brf
Ynglingen, HSB Norra Stor
Stockholm)

ga: garaget (Med! Brf Jakob, Brf
Rosenlinden, Jarfallahus AB, HSB
Norra Stor Stockholm)

Grovsoprum, Kabel TV anldggning
(Brf Jakob 81%). Norra garden;
gardsyta med vaxter och utrustning,
gardsbelysning, grind, bastu (Brf
Jakob 65%), inkommande
kallvatten (enligt méatare).
Garageanlaggning (Brf Jakob 57 %)
Garaget forvaltas av HSB Norra SS.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig fram till 2036.
Underhallsplanen uppdaterades Hosten 2015.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av fonsterbleck 2016 Flyttat fran 2015 till 2016 pg a
trafikomlaggning

Kodlas 2016

Véagg o golvbehandling tvattstugor 2016 Start 2016. 2 - 3 tvattstugor per ar

Byte av takpannor 2016 Arligen 2016-2035

Vid behov byte maskiner i 2016 - 2035

tvattstugor

OVK Obligatorisk ventilations 2017

kontroll

Vid behov byte av hiss 2018

Malning balkongplatta undersida 2018

Malning aluminiumfénster 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsforvaltning EFS, El & Fastighetsservice AB
Ekonomisk forvaltning SBC

Enhetsmatning av el Infometric AB

Enhetsméatning av varme och Inergi AB

varmvatten

Elleverans EON

Kabel TV Com Hem

Bredband Bredbandsbolaget

Stadning NSF Stad AB

Hisservice Kone

Fjarrvarme EON

Tradgardsskdtsel grona ytor o Vasby Tradgard & Allservice AB
vaxter

Ovrig information

Under aret har informationsbladet Jakob i centrum utkommit med tre nummer. | samband med Brf Jakobs
traditionella Luciafirande 20151210 informerade styrelsen om budget fér 2016 samt beslut om arsavgifter fér 2016.
Onsdagen 20151118 arrangerades en soppafton med vernissage. Detta arrangerades av nagra styrelseledamoter
med hjalp av ndgra andra medlemmar. Sensommaren 2015 inbjods medlemmarna i Brf Jakob att deltaga vid ett
knytkalas med kaffekorg pa norra garden, initiativtagare till detta var var grannférening pa norra garden Brf
Ynglingen.

Trafikverkets arbeten med utbyggnaden av Malarbanan har inneburit kraftigt 6kad belastning pa boende- och
trafikmiljon for boende och hyresgéster. Aven varme- och varmvattenleveranser har haft flera stérningar da den
tillfalliga varmecentralen som stalldes upp pa Ynglingavagen férsorjde vara kvarter med fjarrvarme. Brf Jakob och
hyresgasterernas naringsverksamhet har i olika grad paverkats negativt. Trafikverkets besked om Ynglingavégens
avstangning runt garaget har flyttats fram vid flera tillfallen under 2015. Forsta besked var att trafiken skulle kunna
sldppas pa i slutet av augusti. Detta andrades sedan steguvis till arsskiftet 2015/16, i borjan av 2016 ndmns vdren
2016.

Foreningens ekonomi
I mars 2015 gjorde Brf Jakob en extra amortering pa 2 mkr pa ett 1an i SHB.

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 15 929 kvm bostader och 8 291 kvm lokaler, fértydligas med information att

lokalytan inkluderar 6 472 kvm som utgor garage. 57% av ga gemensamhetsanlaggningen garaget ags av Brf Jakob.
Agarférdelning se information under rubriken " Gemensamhetsutrymmen" tidigare i verksamhetsberjttelsen.

Sida 3 av 16



Brf Jakob i Jarfalla

716420-3122

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 15 803 973 16 990 731

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 16 820 582 17 393613

Finansiella intakter 3034 80 359

Minskning kortfristiga fordringar 270 356 0

Okning av kortfristiga skulder 83764 0
17 177 737 17 473 972

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 9 009 482 10847 137

Finansiella kostnader 2192 236 1904 583

Okning av materiella anlaggningstillgangar 37 829 0

Okning av kortfristiga fordringar 0 9 096

Minskning av langfristiga skulder 2 388 362 4275 386

Minskning av kortfristiga skulder 0 1624529
13 627 909 18 660 731

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 19 353 801 15 803 973

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3 549 828 -1 186 759

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer  parindiskt
intakter Hyror kostnader 5% underhall
13% 15%

4%

Taxebundna
) kostnader
Avskriv- 27%
ningar
21%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
64% 21% 7%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héandelser under aret

Styrelsen for Brf Jakob i Jarfalla har under sensommaren och hosten 2015 genomfért en upphandling av teknisk
férvaltning och fastighetsskotsel. Avtalet som I6pte t o m 2015-12-31 sades upp per halvarsskiftet for att mojliggéra
en upphandling dar olika foretag fick méjlighet att svara pa det férfragningsunderlag som upprattades och
distribuerades under augusti, borjan av september 2015. Forfragningsunderlag sandes ut till sju féretag inom sektorn
for teknisk fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel. | forfragningsunderlaget uppgavs att offert skulle avse samtliga
delar teknisk fastighetsforvaltning, fastighetsskotsel, stadning, tradgardsskétsel samt snorojning. Styrelsens
beddmning var att samla ndmnda delar av férvaltningen pa samma entreprenér. Den splittrade upphandlingen som
tillampats pa senare tid for fastighetsskotsel, tradgardsskdtsel och stadning har inneburit att arbetsuppgifter “hamnat
mellan stolarna” pa ett odnskat satt. Krav stalldes pa ett transparant uppféljningssystem for avtalad I6pande
fastighetsskotsel saval som tillkommande atgarder. Fyra foretag inkom med offert. Tva representanter ur styrelsen
traffade dessa foretag for genomgang av lamnad offert. Efter denna forsta genomgang valdes tre foretag ut for
ytterligare genomgang och analys. Efter detta valdes tva foretag ut som traffade hela styrelsen fér genomgang och
mojlighet att stélla kompletterande fragor. Efter ovan beskrivna steg fattade styrelsen beslut mandagen 2015-10-26.
Styrelsens beslut blev att teckna avtal med EFS AB d v s samma foretag som vi idag har avtal med avseende teknisk
fastighetsférvaltning och fastighetsskétsel och som vi i Brf Jakob har haft en mer an tioarig relation med. Det nya
avtalet galler samtliga delar som ndmnts ovan, teknisk fastighetsforvaltning, fastighetsskotsel, stadning,
tradgardsskotsel samt sndérdjning och ar ett tvaarsavtal t o m 2017-12-31.

Foljande underhallsarbeten uttver I6pande underhall har utférts under aret:

1) Allmogevagen 20; Byte av torkskap.

2) Markplattor omlagda pa Sédra garden runt sandldda och bersaer.

3) Allmogevagen 20; Forbattrad ventilation i tvattstugan. Nytt utblds genom fasaden.

4) Ny starkare motor monterad pa grinden Soédra garden samt nytt styrskdp och Solenoid.

| gemensamhetsanlaggningen garaget, dar Brf Jakobs andel utgér 57%, har under aret underhall utférts. Under aret
har belysningen bytts ut till energisnalare LED-belysning. Trapphusen har malats och pelarna pa parkeringsytan har
malats med olika fargsattning for de olika planen. | borjan av 2016 uppdaterades utrymningsskyltning till géllande
standard fér denna byggnadstyp.

Héandelser efter aret

Brf Jakobs styrelse beslot under senvaren 2006 att inféra IMD, individuell matning och debitering av véarme och
varmvatten. Inférandet av IMD for vdarme och varmvatten var kopplat till en sénkning av arsavgiften for
bostadsratterna. Matningen startade hosten 2006 fér intrimning och utgjorde underlag for debitering fran arsskiftet
2006/2007. Den tekniska livslangden for varme- och varmvattenmatarna var 10 &r. Under hésten 2006 beslots, pa en
extra foreningsstdmma, inférande av gemensamhetsel med IMD. Detta innebar att antalet abonnemang och dartill
horande abonnemangsavgifter kunde minskas till tvd som féreningen star for. Féreningen debiterar via avgifts-
/hyresfakturan respektive bostadsratt och hyreslokal efter faktisk férbrukning som avldses pa respektive matare.

Brf Jakobs styrelse genomférde mot slutet av 2015 en offertforfragan pd IMD matare for sdval varme, varmvatten
som el. Av administrativa skal for Brf Jakob &r det en fordel att IMD sker genom samma féretag. Under januari 2016
tecknades avtal med ett féretag som svarade upp mot de krav féreningen stallt upp. Genom det nya avtalet
sakerstalls att tidigare fattade beslut kan fortsatta med uppratthallande av driftssékerhet och noggrannhet da nya
madtare installeras under 2016.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 203 st
Overlatelser under aret: 19 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan:278
Tillkommande medlemmar:25

Avgaende medlemmar:30
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:273

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 678 678 678 679
Hyror/m2 hyresrattsyta 1809 1802 1781 1625
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 245 7 395 7 664 7 676
Elkostnad/m?2 totalyta 60 57 65 61
Varmekostnad/m? totalyta 62 50 59 59
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 14 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 91 79 222 208
Soliditet (%) 51 49 49 49
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 653 1618 1086 2 822
Nettoomsattning (tkr) 16 697 17 378 17 033 16 590

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 15 929 m2 bostader och 8 291 m2 lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 2653016
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 16 605 659
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -1 539 140
summa balanserat resultat 17 719 535

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 17 719 535

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 16 696 808 17 371 964
Ovriga rorelseintakter Not 2 123 775 21649
Summa rorelseintakter 16 820 582 17 393 613
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -8 064 131 -9.803 311
Ovriga externa kostnader Not 4 -695 763 -644 257
Personalkostnader Not 5 -249 588 -399 569
Avskrivningar Not 6 -2 968 882 -3104 226
Summa rorelsekostnader -11 978 364 -13 951 363
RORELSERESULTAT 4842 218 3442 250
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3034 80 359
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 192 236 -1 904 583
Summa finansiella poster -2 189 202 -1824 223
ARETS RESULTAT 2 653 016 1618 026
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 221920 731 224786 681
Maskiner och inventarier Not 8 36 567 101 671
Summa materiella anlaggningstillgangar 221 957 299 224 888 352
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 221 957 299 224 888 352
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 47 461 10 424
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 10 414 457 7172 220
Summa kortfristiga fordringar 10 461918 7 182 644
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 9122 392 9122195
Summa kassa och bank 9 122 392 9122 195
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 19 584 311 16 304 839
SUMMA TILLGANGAR 241 541 609 241 193 191
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 024 557 61024 557
Kapitaltillskott 25074 978 25074978
Fond for yttre underhall Not 11 19 571 156 19048 164
Summa bundet eget kapital 105 670 691 105 147 699
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 066 518 13971484
Arets resultat 2653016 1618027
Summa fritt eget kapital 17 719 535 15 589 511
SUMMA EGET KAPITAL 123 390 226 120 737 210
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 115011 079 117 449 465
Summa langfristiga skulder 115011 079 117 449 465
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 400 868 350 844
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 667 152 555 605
Skatteskulder 136 435 338 667
Ovriga skulder 479 157 288 096
Upp! kostnader och forutb intakter Not 13 1 456 693 1473 304
Summa kortfristiga skulder 3 140 305 3006 516
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241 541 609 241 193 191
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 126 902 000 126 902 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre

underhall for arets periodiska underhall ldamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Varme/kylanlaggning 10 ar 10 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar

Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014

Arsavgifter 10 801 125 10 805 231

Hyror lokaler momspliktiga 2 845 899 2 868 550

Hyror lokaler 197 305 161 820

Hyror garage 722 275 723 315

Hyror forrad 45 387 45 587

Hyresrabatt -8213 -40 950

Vatten-/varmeintakter 1188 354 1640 792

Elintakter 649 043 610 957

Elintakter moms 215 565 317 996

Varmeintakter 340 0

Bastu 2 269 4258

Gemensamhetslokal 36 250 45 300

Atervunna fordringar ej moms 1236 0

Fakturerade kostnader 0 189 094

Oresutjamning -27 13

16 696 808 17 371 964

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014

Fakturerade kostnader 90 436 0

Atervunna fordringar ej moms 0 6 536

Ovriga intakter 33339 15113

123 775 21 649
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 379 482 364 594
Fastighetsskotsel bestallning 92 805 40 378
Fastighetsskotsel gard entreprenad 98 024 69 967
Fastighetsskotsel gard bestallning 61 058 63 733
Snéréjning/sandning 65 566 34 256
Stadning entreprenad 303 048 201 436
Stadning enligt bestallning 55 606 52 484
Mattvatt/Hyrmattor 5 855 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 16 729 174 834
Hissbesiktning 13 551 16 039
Myndighetstillsyn 0 23150
Gemensamma utrymmen 16 935 1686
Garage 286 073 1956 870
Gard 518 25 009
Serviceavtal 156 268 149 072
Forbrukningsmateriel 45 850 12122
Teleport/hissanlaggning 4929 0
Stoérningsjour och larm 7913 0
Brandskydd 1785 5580
1611998 3191 208

Reparationer

Fastighet forbattringar 85 038 8123
Brf Ldgenheter 52 134 28988
Lokaler 14 782 6 841
Gemensamma utrymmen 7 094 21424
Tvattstuga 107 324 49 231
Sophantering/atervinning 18 723 50 202
Bastu/pool 56 119
Entré/trapphus 31219 9379
Las 21283 106 163
Installationer 0 5363
WS 23 367 104 499
Varmeanlaggning/undercentral 43 465 99 386
Ventilation 15 447 43413
Elinstallationer 95 287 42 197
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1989 20222
Hiss 242 014 183 925
Tak 0 31 860
Fonster 0 21818
Balkonger/altaner 66 3000
Mark/gard/utemiljé 3062 61228
Skador/klotter/skadegdrelse 11474 8 066
773 822 905 449

Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 66 799
Tvattstuga 28710 83 200
Entré/trapphus 0 535514
VS 0 162 370
Ventilation 153 227 9249
Elinstallationer 0 124 557
Tak 0 34 460
Mark/gard/utemiljé 49 232 0
Garage/parkering 286 500 0
517 669 1016 148
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Not 3  FORTSATINING 2015 2014
Taxebundna kostnader
El 1448 584 1379 264
Varme 1507 801 1216 350
Vatten 637 798 599 995
Sophadmtning/renhalining 229 957 220 088
Grovsopor 16 085 37 600
3 840 225 3453297
Ovriga driftkostnader
Forsakring 259 663 128 042
Kabel-TV 102 683 153 937
Bredband 9742 12178
372 088 294 157
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 948 329 943 051
TOTALT DRIFTKOSTNADER 8 064 131 9 803 311
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 3 600 5875
Medlemsinformation 7 404 2 375
Tele- och datakommunikation 7 157 10 459
Juridiska atgarder 109 531 112 242
Inkassering avgift/hyra 17 400 7515
Hyresforluster 240 0
Revisionsarvode extern revisor 23 371 -540
Foreningskostnader 4 504 32 897
Styrelseomkostnader 42 404 4249
Fritids- och trivselkostnader 16 491 9193
Forvaltningsarvode 352 945 343 992
Forvaltningsarvoden 6vriga 6816 10 659
Administration 12 648 24 589
Korttidsinventarier 47 546 1178
Konsultarvode 33987 60 133
Bostadsratterna Sverige Ek For 9720 19 440
695 763 644 257
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstiéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 211 376 338 855
Kostnadsersattningar 5000 5170
Sociala kostnader 33212 55 544
249 588 399 569
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 2 411 209 2411209
Forbattringar 454 740 591 345
Inventarier 102 933 101 672

2 968 882 3104 226

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 241 415 144 241 415 144
Utgaende anskaffningsvarde 241 415 144 241 415 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -16 628 463 -13 625 909
Arets avskrivningar enligt plan -2 865 949 -3002 554
Utgaende avskrivning enligt plan -19 494 413 -16 628 463
Planenligt restvarde vid arets slut 221920 731 224 786 681
| restvardet vid drets slut ingar mark med 7 819 000 7 819000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 158 600 000 158 600 000
Taxeringsvarde mark 115 000 000 115 000 000

273 600 000 273 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 204 000 000 204 000 000
Lokaler 69 600 000 69 600 000
273 600 000 273 600 000

Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1016718 1016718
Nyanskaffningar 37 829 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1054 547 1016718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -915 047 -813 375
Arets avskrivningar enligt plan -102 933 -101 672
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1017 980 -915 047
Redovisat restvarde vid arets slut 36 567 101 671
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 88 666 189 549
Avrakning vidarefakturering 11 620 24 252
Skattekonto 81616 276 642
Skattefordran 1147 0
Klientmedel hos SBC 10 231 408 6 681777
10 414 457 7 172 220
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 532 938 0 0 60 532 938
Upplatelseavgifter 491 619 0 0 491 619
Kapitaltillskott 25074978 0 0 25074978
Fond for yttre underhall 19 571 156 1539140 -1016 148 19 048 164
S:a bundet eget kapital 105 670 691 1539 140 -1016 148 105 147 699
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15066 518 -1 539 140 2634174 13971 484
Arets resultat 2653016 2653016 -1618 027 1618 027
S:a fritt eget kapital 17 719 535 1113 876 1016 147 15 589 511
S:a eget kapital 123 390 226 2653016 -1 120 737 210
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 19 048 164 10 344 124
Reservering enligt stadgar 1539 140 1877 620
Reservering enligt stammobeslut 0 8 000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -1016 148 -1 173 580
Vid arets slut 19 571 156 19 048 164
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Jakob i Jarfalla
716420-3122

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 4,630 % 15 677 388 15777 340 2020-03-01
Handelsbanken 1,950 % 14 865 207 15016 123 2016-06-30
Swedbank 0,580 % 24 923 909 24 923 909 3 man rénta
Handelsbanken 1,380 % 12 887 620 15025114 2019-03-01
Handelsbanken 1,640 % 15 000 000 15 000 000 2016-09-30
Handelsbanken 1,400 % 15 000 000 15 000 000 3 man ranta
Handelsbanken 1,400 % 2 700 000 2 700 000 3 man rénta
Handelsbanken 1,400 % 14 357 823 14 357 823 3 man ranta
Summa skulder till kreditinstitut 115 411 947 117 800 309
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -400 868 -350 844
115 011 079 117 449 465

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 113 407 607 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 73 901 98 571

Forutbetalda avgifter & hyror 1382792 1374733

1456 693 1473 304

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Brf Jakob i Jarfalla, org.nr. 716420-3122

Rapport om arsredovisningen

Vi'har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Jakob i Jarfalla
for ar 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pafel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppna
rimlig s&kerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Jakob i Jarfalla for ar
2015.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar & att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot p4 annat stt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i frvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 15 april 2016
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