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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jakob i Jarfalla




Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jakob i Jarfalla

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende &t medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-18 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i JARFALLA.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Jakobs samfallighetsférening . Féreningens andel ar 57,3 procent.
Samfalligheten forvaltar parkeringsgarage.

Styrelsen
Julio Fuentes Ordférande
Mart Dahlstrém Ledamot
Bo Persson Ledamot
Annelie Ringoll Ledamot
Henrik Samuelsson Ledamot
Ahmad Sudirman Ledamot Avgick den 6 september
Anna Elisabeth Vestlund Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Mart Dahlstrém, Julio Fuentes, Bo Persson och Anna Elisabeth Vestlund.

Styrelsen har under aret avhallit 18 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Adnin Al Ordinarie Extern Bo Revision
Hakan Skogsberg Ordinarie Intern
Mona Stenberg Suppleant Intern

Valberedning
Maryam Etemadi Sammankallande
Bror Gustafsson
Aster Hadgu

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-07. Genomférdes genom postréstning.

Extra foreningsstdamma hélls 2021-10-27 med anledning av behandling av motioner.

Extra foreningsstdmma holls 2021-12-01 med anledning av styrelsens forslag att bygga om gemensamhetslokalen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
JARFALLA JAKOBSBERG 2:2707 1992 JARFALLA
JARFALLA JAKOBSBERG 2:2708 1992 JARFALLA
JARFALLA JAKOBSBERG 2:587 1992 JARFALLA

Fullvardesforsakring finns via Protector Forsakring ASA.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1992 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1992.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 24 229 m?, varav 15 929 m2 utgér boyta och 8 300 m? utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 205 ldgenheter med bostadsratt samt 18 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

87 82

31
5 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ga:7 (Medl Brf Jakob i Jarfalla, Brf Grovsoprum, Kabel TV anlaggning, bastuanlaggning (Brf Jakob 81%).
Ynglingen, HSB Norra Stor Norra garden: gardsyta med véxter och utrustning, gardsbelysning, grind,
Stockholm) (Brf Jakob 65%), inkommande kallvatten (enligt matare).
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Byggnadernas tekniska status

Brf Jakob i Jarfélla
716420-3122

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Underhdllsplanen uppdaterades arligen.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Dorrautomatik till entréer 2021

Byte av fonsterbleck 2020 Det gallde fonstren pa solsidan

Asfaltering av bada gardar 2020

Utrustning av lekplatser 2020 Bada gardar har fatt nya gungor
och norra garden en ny sandlada

Byte av undertak och belysning i 2020 Det géller norra garden och

trapphus Allmogevagen 8

Installation av bergvarme 2019 -2020

Lusthusen 2019

Nytt skalskydd 2018 Samtliga entréer och grindar

Stamspolning 2018 Tidigarelagd ett ar

Malning av betongsockel, fasad 2018 Hela fastigheten

Byte av kullerstensytor 2018 Pa bada gardarna

Byte av ventilationssystem och OVK 2018 - 2019

Byte av samtliga avlopp i kallarstrak 2018

Tak sékerhet 2018

Ny grind pa sédra garden 2018 -2019

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av fonsterbleck (skuggsida) 2022

Stamspolning 2022

Malning (utsida) av staldorr 2022

Byte av |6sa/lossnade klinkerplattor 2022

Hel malning inkl. golv pa kallare och 2022

férradsgangar

OVK 2022

Byte av hiss 2022 Hiss pa Vasaplatsen 16

Byte av takpannor 2022 Vid behov

Byte/malning av stupror 2022

Byte av maskiner i tvattstugor 2022 Vid behov

Staket, oljning med trdolja 2023

Byte leksand 2023 Norra och sddra garden

Gardsmobler, oljning av sittbankar 2023 Norra och sddra garden

Malning av trapanel pa 2024

balkongvagg

Malning av balkongplatta undersida 2024

Bytte av bastuaggregat 2025 Bastu-norr och sddra
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Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Jakob i Jarfélla
716420-3122

Avtal Leverantor
Fastighetsforvaltning EFS, El & Fastighetsservice AB
Ekonomisk forvaltning SBC AB

Enhetsmatning av el, vdrme och varmvatten IMD Sverige AB

Elleverans EON

Kabel TV Tele2

Bredband Stockholms Stadsnat AB
Stadning EFS AB

Hisservice Stockholms Hiss- & Elteknik
Tradgardsskotsel grona ytor och véxter EFS AB

Avfallshantering/hushallssopor
Grovsopor

Atervinning

Matavfall

Finansiell radgivning
Forsakring

Varmepumpar

Brandsakerhet
Parkeringsverksamhet

Jarfalla kommun/Reno Norden AB
Jarfalla kommun/Reno Norden AB
PreZero Recykling AB

Jarfalla kommun/Reno Norden AB
Finopti

Protector Forsakring ASA

Enex AB

DAFO Brandskydd AB

Apcoa Parking Sverige AB

Foreningens ekonomi

Styrelsen beslutade i sitt budgetsammantrade i november att drsavgifterna fér 2022 blir oférandrade.

| drsavgifterna ingar ett bostadsrattstilldgg som komplement till bostadsrattshavarnas egna hemforsakring, TV-
basutbud genom Tele2 och bredbandsanslutning genom Stockholms Stadsnat AB.

Foreningen tilldmpar sedan 2007 IMD, individuell matning och debitering av el, vdrme och varmvatten. Det innebar
att varje bostadsrattshavare och hyresgast betalar efter férbrukning. Kallvatten ingar i drsavgiften.

Under aret omférhandlades ett [an pa ca 25 miljoner kr som gick ut den 30 november till ett nytt Ian med réntesats
pa 0,24 % med bindningstid 1 ar. Sedan nagra ar amorterar féreningen ca 800 tkr/ar pa lanen.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 13 134 120 14 146 161

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 16 368 827 15941 741

Finansiella intakter 9944 9205

Minskning kortfristiga fordringar 490 437 0

Medlemsinsatser 2 615 000 0

Okning av kortfristiga skulder 0 337 794
19 484 208 16 288 740

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 9 957 500 15053 754

Finansiella kostnader 908 087 1030083

Okning av materiella anlédggningstillgéngar 2 190 082 274 168

Okning av kortfristiga fordringar 0 172 788

Minskning av langfristiga skulder 770 000 769 988

Minskning av kortfristiga skulder 1487 966 0
15 313 635 17 300 781

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 17 304 693 13134 120

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 4170 573 -1 012 041

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga )
intakter Hyror Aysknv—
12% 22% Ovrig drift n2|r11g°/e:r

Arsavgifter
66%

31%

Fastighetssk / \

att/avgift
4%

Taxebundna
kostnader
21%

Periodiskt
underhall

Kapital-
kostnader
7%

Reparationer
6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inledning
Verksamhetsaret 2021 var ocksa praglat av pandemins utveckling och effekter som paverkade féreningens
verksamhet.

Fritidsaktiviteter
Café Jakob som erbjuder kaffe och samvaro hade 6ppet ndgra mandagar mellan kl. 13.00 - 15.00 nér regeringen
lattade pa restriktionerna.

Lucia firades pa Luciadagen den 13 december kl. 18.00 genom att musikklasser pa Séderhojdens grund- och
forskolor bildade ett Luciatdg som sjong pa foreningens bada gardar. Det var precis som aret innan och det blev
ocksa valdigt uppskattat, med folk som tittade och lyssnade pa balkongerna.

Gardarna
Bade norra och sodra gardarna har blivit flitigt nyttjade av medlemmar och boende dar familjer och vanner har
samlats kring grillstéllen med trevlig samvaro.

Information
Jakob i Centrum som &r ett informationsblad som ges ut av styrelsen fér medlemmar och boende kom ut med 2
nummer under aret som delades ut.

Information om budget och vara lan gavs som informationsblad som delades ut med Jakob i Centrum i december.

Arsstamma och extra stammor

Arsstamman genomférdes den 7 juni genom postréstning. 51 medlemmar deltog genom postréstningsformular.
Styrelse, revisorer och valberedning valdes. Protokollet fran stamman delades ut till samtliga medlemmarna tre veckor
efter genomférd stamman.

Extra stammor

Da det inte var mojligt att behandla motioner fran medlemmarna och propositioner fran styrelsen pa den ordinarie
stdmman eftersom det genomférdes genom postréstning, anordnades 2 extra féreningsstdmmor nér regeringen lyfte
restriktionerna. Den forsta extra stdmman dgde rum den 27 oktober och behandlade inkomna motioner. Den andra
extra stamman dgde rum den 1 december och behandlade en motion och en proposition fran styrelsen att bygga om
féreningslokalen till lagenheter. Motionen som handlade om andring av stadgarna bifélls av stdmman, men den ska
bifallas dven pa en ordinarie stdamma for att trada i kraft. Propositionen som presenterades av styrelsen om
ombyggnad av féreningslokalen till Idgenheter fick inte den kvalificerade majoriteten pa tva tredjedelar av de
rostande som kravs nar det galler &ndring av anvandning av gemensamhetslokaler.

Styrelsens arbete
Utdver de protokollférda sammantradena hade styrelsen tva arbetskonferenser under aret.

Styrelsen har utéver de vanliga fragor som tillnér en bostadsrattsférening arbetat under aret med det uppdrag som
stdmman 2019 gav till styrelsen att bygga om souterranglokaler till bostader. En lokal pa Allmogevagen 16 byggdes
om till 2 lagenheter pa 33,5 kvm var.

Styrelsen fortsatter ocksd med att arbeta i Jakobs Samfallighetsférenings styrelse som foérvaltar parkeringsgaraget. En
ny ekonomisk férvaltare som heter NABO tar 6ver den ekonomiska forvaltningen fran 1 januari 2022. | bérjan av
hosten byttes skalskyddet i garaget for att ©ka sakerheten och férenkla den administrativa hanteringen av
fjarrdosan.

Kommunens dndrade rutiner for atervinning gjorde att containern pa grovsopsrummet togs bort och ersattes med
fyra karl for mindre grovavfall och besék av en grovavfallsbil var fjarde onsdag for lamning av stdrre grovavfall.
Styrelsen beslutade i maj att grovsoprummet ska anvandas framover fér bade atervinning och kallsortering.
Kallsorteringsrummet pa sédra garden anvands som forrad.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 205 st
Overl3telser under &ret: 25 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 269
Tillkommande medlemmar: 36

Avgadende medlemmar: 34

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 271

Flerarsoversikt

Brf Jakob i Jarfélla

716420-3122

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 680 678 679 678
Hyror/m2 hyresrattsyta 1565 1661 1651 1682
Lan/m? bostadsrattsyta 6235 6284 6332 6 385
Elkostnad/m? totalyta 45 - 54 50
Varmekostnad/m? totalyta 30 - 55 70
Vattenkostnad/m? totalyta 29 21 25 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 43 65 65
Soliditet (%) 55 53 54 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2722 -2 902 -4 522 -4 073
Nettoomsattning (tkr) 16 326 15 857 16 889 17 036

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 15 929 m2 bostader och 8 300 m?2 lokaler.

Raderna Elkostnad/kvm och Varmekostnad/kvm i kolumnen 2020 ersatts med — (ett streck) da vardena ej ar
jamférbara med tidigare ar p g a nettoredovisning utan moms samt att korrigering for detta avseende 2018 och
2019 bokforts pa 2020. Ny serie med jamforelsetal for Elkostnad och Varmekostnad startar 2021 och kan jamféras

med efterféljande ar.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid Forandring resultat enl Belopp vid
arets utgang under aret  stdmmans beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 894 818 361 880 0 60 532 938
Upplatelseavgifter 2744739 2253120 0 491619
Kapitaltillskott 25074978 0 0 25074 978
Fond for yttre underhall 692 801 692 801 -7 266 799 7 266 799
S:a bundet eget kapital 89 407 336 3307 801 -7 266 799 93 366 334
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 32 425 692 -692 801 4 364 882 28 753 611
Arets resultat 2721621 2721621 2901917 -2 901917
S:a fritt eget kapital 35147 313 2 028 820 7 266 799 25851694
S:a eget kapital 124 554 649 5336 621 0 119 218 029

Sida 7 av 19



Brf Jakob i Jarfélla
716420-3122

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 2721621
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 33118 493
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -692 801
summa balanserat resultat 35 147 313

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 692 801
att i ny rakning 6verfors 35840 114

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

16 325775
43 052
16 368 827

8393 117
1174 197
-390 186

-2 791 563
-12 749 063
3619 764

9 944

-908 087
-898 143
2721621

2721621

2020

15856 934
84 807
15941 741

-13 887 496
-763 539
-402 719

-2 769 027
-17 822 780
-1 881 040
9205

-1 030083
-1 020 878
-2901917

-2901917



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14
Pagdende byggnation Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

208 060 142
0

240 073
208 300 216

208 300 216

28 269
14 852 636
14 880 905

2914 780

2914780

17 795 685

226 095 900
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2020-12-31

208 467 024
274 168
160 505
208 901 697

208 901 697

71779
11137473
11 209 252

2 906 297

2 906 297

14 115 549

223 017 246
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 639 557
Kapitaltillskott 25074 978
Fond for yttre underhall Not 12 692 801
Summa bundet eget kapital 89 407 336
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 32 425 692
Arets resultat 2721621
Summa ansamlad forlust 35 147 313
SUMMA EGET KAPITAL 124 554 649
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 51152 213
Summa langfristiga skulder 51152 213
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 48 171 732
kreditinstitut

Leverantorsskulder 540 888
Ovriga skulder 313936
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15 1362 482
intakter

Summa kortfristiga skulder 50 389 038
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 226 095 900
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2020-12-31

61024 557
25074978

7 266 799
93 366 334

28 753 611
-2 901917
25 851694
119 218 029
74 400 036
74 400 036
25693 909
1665 584
688 321
1351367
29 399 181
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och
momsredovisning har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregdende
rakenskapsaret.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsférbattringar 20-50 ar 20 ar
Varme/kylanlaggning 10-20 ar 10-20 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
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Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 10 833 151 10799 210
Hyror lokaler momspliktiga 2 554778 2 686 830
Hyror lokaler 91 154 121189
Hyror garage moms 49 775 57 787
Hyror garage 809 617 820 072
Hyror forrad 37 377 44 253
Hyresrabatt -61 722 -90 830
Vattenintakter 130 053 122 911
Vatten-/varmeintakter 1101512 542 132
Elintdkter moms 773 332 707 168
Bastu 1190 696
Gemensamhetslokal 1750 16 300
Ovriga debiterade avgifter 1500 1500
Avgift andrahandsuthyrning 2182 27 680
Oresutjamning 126 38

16 325 775 15 856 934

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Extra statligt stod 0 34 061
Ovriga intakter 43 052 50 746

43 052 84 807

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 520 071 518 580
Fastighetsskotsel bestallning 29 453 37 661
Fastighetsskotsel gard entreprenad 109 024 108 744
Fastighetsskotsel gard bestallning 64 065 38 095
Snéréjning/sandning 42 587 9 883
Stadning entreprenad 450 372 449 203
Stadning enligt bestallning 31779 34 143
Hissbesiktning 19 251 21 251
Myndighetstillsyn 4 892 11 025
Bevakning 4753 4953
Garage/parkering 561 239 267 480
Sophantering 28 373 140 000
Gard 20 875 13 821
Serviceavtal 206 299 341 096
Forbrukningsmateriel 18 921 21607
Teleport/hissanléggning 13193 4254
Brandskydd 0 1536

2 125 146 2023 331
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Not 4 fortsattning 2021 2020
Reparationer
Lokaler 36 542 148 485
Tvattstuga 138 149 54 540
Sophantering/atervinning 20 692 16 407
Bastu/pool 13399 0
Entré/trapphus 6 809 0
Las 12 783 6618
VVS 73 839 307 519
Varmeanldaggning/undercentral 6 366 0
Ventilation 8872 119 897
Elinstallationer 204 454 84 375
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2214 2719
Bredband 14 603 14 240
Hiss 88016 245 506
Tak 61915 12 705
Fasad 14 952 0
Fonster 4 609 32 573
Balkonger/altaner 0 12 477
Mark/gard/utemiljé 23524 46 607
Skador/klotter/skadegorelse 2 796 9490
Vattenskada 136 206 0
870 740 1114 157
Periodiskt underhall
Lokaler 0 38 999
Gemensamma utrymmen 96 069 0
Tvattstuga 0 171 046
Entré/trapphus 322 359 0
VWS 22 843 0
Varmeanlaggning 0 5314 238
Ventilation 80 371 7126
Elinstallationer 592 592 566 327
Tak 140 229 176 511
Fonster 0 189 361
Mark/gard/utemiljé 150 937 1034 335
1405 399 7 497 942
Taxebundna kostnader
El 1096 151 866 061
Varme 730 942 539 215
Vatten 703 946 501 333
Sophdmtning/renhallning 351 469 314 301
Grovsopor 22 230 33787
2904 739 2 254 697
Ovriga driftkostnader
Forsakring 288 529 252 211
Kabel-TV 67 078 67 043
Bredband 197 510 150 227
553 116 469 481
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 533 977 527 887
TOTALT DRIFTKOSTNADER 8 393 117 13 887 496
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 9 027 9 500
Medlemsinformation 1233 3407
Tele- och datakommunikation 9287 12919
Juridiska atgarder 97 820 74176
Inkassering avgift/hyra 5521 10 800
Hyresforluster 0 4 461
Revisionsarvode extern revisor 26 939 26 201
Foreningskostnader 124 281 29 055
Styrelseomkostnader 10 986 13435
Fritids- och trivselkostnader 3527 3495
Forvaltningsarvode 350 054 342 748
Administration 60 329 43 248
Korttidsinventarier 4079 33918
Konsultarvode 134 205 145 866
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 420 10310
Ovriga driftskostnader 326 489 0

1174 197 763 539

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 335 625 348 382

Kostnadsersattningar 82 0

Sociala kostnader 54 479 54 337
390 186 402 719

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 2 411209 2 411209
Forbattringar 283 985 265 766
Inventarier 96 368 92 051

2791563 2769 027
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 241 415 144 241 415 144
Nyanskaffningar 2288313 0
Utgaende anskaffningsvéarde 243 703 457 241415 144
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -32 948 120 -30 271 145
Arets avskrivningar enligt plan -2 695 195 -2 676 975
Utgaende avskrivning enligt plan -35 643 314 -32 948 120
Planenligt restvarde vid arets slut 208 060 142 208 467 024
| restvardet vid arets slut ingar mark med 7 819 000 7 819 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 164 764 000 164 764 000
Taxeringsvarde mark 69 016 000 69 016 000
233 780 000 233 780 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 210 000 000 210 000 000
Lokaler 23 780 000 23 780 000
233 780 000 233 780 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Ombyggnation lokal 0 274 168
0 274 168
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Not 10

Not 11

Not 12
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INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1483 280 1483 280
Nyanskaffningar 175 937 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 1659 217 1483 280
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1322 775 -1230724
Arets avskrivningar enligt plan -96 368 -92 051
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -1419 143 -1322775
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 240 074 160 505
OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Avrakning vidarefakturering 0 517
Skattekonto 0 273 021
Skattefordran 416 929 423019
Klientmedel hos SBC 13 260 573 10 147 823
Placeringskonto hos SBC 78 978 80 000
Fordringar 45 794 213093
Rantekonto hos SBC 1 050 362 0
14 852 636 11 137 473
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bdrjan 7 266 799 15 446 058
Reservering enligt stadgar 692 801 692 801
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -7 266 799 -8 872 060
Vid arets slut 692 801 7 266 799
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,810 % 13 000 000 13 000 000 2024-09-30
Handelsbanken 0,940 % 11 987 620 12 137 620 2023-03-01
Danske Bank - 0 24923 909 -
Handelsbanken 0,850 % 11 337 001 11 337 001 2023-06-30
Handelsbanken 1,250 % 13 007 823 13307 823 2022-10-30
Handelsbanken 0,720 % 15077 592 15177 592 2024-03-01
Handelsbanken 1,210 % 9 990 000 10210 000 2022-12-01
Swedbank 0,240 % 24 923 909 0 2022-11-25
Summa skulder till kreditinstitut 99 323 945 100 093 945
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -48 171 732 -25 693 909
51 152 213 74 400 036
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 95 473 945 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 214 587 000 214 587 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 40778 37 149
Avgifter och hyror 1190110 1314218
Ovriga driftskostnader 126 489 0
Reparationer 5105 0
1362 482 1351 367
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar I6pande dtgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens

verksamhet. Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella
paverkan (om ndgon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och
verksamhet efter rékenskapsarets slut.

Fran och med 2022 kommer arsredovisningen att upprattas i enlighet med BNFAR
2012:1,Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Jakob i Jérfélla, org.nr. 716420-3122

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Jakob i Jarfélla for
rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 ach av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén.
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intemn kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en raftvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Jakob i Jarfalla for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o panéagot annat sétt handlati strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgéarder, omréden och
forhallanden som 3r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

2¢
Stockholm den / ] 2022

Adnin Ali Hakan Skogsberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 10 855 000 10 833 151 10 810 000
Hyror lokaler momspliktiga 2 082 000 2554778 2 630 000
Hyror lokaler 90 000 91 154 92 000
Hyror garage moms 54 000 49 775 59 000
Hyror garage 957 600 809 617 817 000
Hyror forrad 38 000 37 377 38 000
Hyresrabatt 0 -61 722 0
Vattenintakter 0 130053 85 000
Vatten-/varmeintakter 1 300 000 1101512 1 300 000
Elintdkter moms 800 000 773 332 823 000
Bastu 0 1190 0
Gemensambhetslokal 20 000 1750 20 000
Ovriga debiterade avgifter 1500 1500 1500
Avgift andrahandsuthyrning 16 000 2182 16 000
Oresutjamning 0 126 0
Ovriga intakter 40 000 43 052 40 000
16 254 100 16 368 827 16 731 500
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -540 000 -520 071 -529 000
Fastighetsskotsel bestallning -40 000 -29 453 -39 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -115 000 -109 024 -111 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -40 000 -64 065 -37 000
Snéréjning/sandning -100 000 -42 587 -100 000
Stadning entreprenad -468 000 -450 372 -458 000
Stadning enligt bestallning -48 000 -31779 -48 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -120 000 0 0
Hissbesiktning -25 000 -19 251 -35 000
Myndighetstillsyn -15 000 -4 892 -15 000
Bevakning -10 000 -4 753 -10 000
Gemensamma utrymmen -10 000 0 -10 000
Garage/parkering -420 000 -561 239 -420 000
Sophantering -35 000 -28 373 -20 000
Gard -10 000 -20 875 -10 000
Serviceavtal -355 000 -206 299 -440 000
Forbrukningsmateriel -30 000 -18 921 -30 000
Teleport/hissanldggning -10 000 -13 193 -4 000
Brandskydd -70 000 0 -10 000
-2 461 000 -2 125 146 -2 326 000
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Reparationer

Brf Jakob i Jarfélla
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Fastighet forbattringar -800 000 0 -1 000 000
Lokaler 0 -36 542 0
Tvattstuga 0 -138 149 0
Sophantering/atervinning 0 -20692 0
Bastu/pool 0 -13 399 0
Entré/trapphus 0 -6 809 0
Las 0 -12 783 0
VVS 0 -73 839 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -6 366 0
Ventilation 0 -8 872 0
Elinstallationer 0 -204 454 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -2214 0
Bredband 0 -14 603 0
Hiss 0 -88 016 0
Tak 0 -61 915 0
Fasad 0 -14 952 0
Fénster 0 -4 609 0
Mark/gard/utemiljoé 0 -23 524 0
Skador/klotter/skadegoérelse 0 -2796 0
Vattenskada 0 -136 206 0
-800 000 -870 740 -1 000 000
Periodiskt underhall
Byggnad -2 411 000 0 -707 500
Gemensamma utrymmen 0 -96 069 -25 000
Tvattstuga 0 0 -1 045 000
Entré/trapphus 0 -322 359 0
VS 0 -22 843 0
Ventilation 0 -80 371 -182 500
Elinstallationer 0 -592 592 -410 000
Hiss 0 0 -1 003 750
Tak 0 -140 229 0
Mark/gard/utemiljé 0 -150 937 -191 250
-2411 000 -1 405 399 -3 565 000
Taxebundna kostnader
El -1200 000 -1 096 151 -1 300 000
Véarme -750 000 -730 942 -570 000
Vatten -550 000 -703 946 -618 000
Sophdmtning/renhallning -330 000 -351 469 -275 000
Grovsopor -25 000 -22 230 -31 000
-2 855 000 -2 904 739 -2 794 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -270 000 -288 529 -298 000
Kabel-TV -70 000 -67 078 -68 000
Bredband -200 000 -197 510 -295 000
-540 000 -553 116 -661 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -528 000 -533 977 -528 000
-528 000 -533 977 -528 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Jakob i Jarfélla
716420-3122

Kreditupplysning -10 000 -9 027 -7 000
Medlemsinformation -5 000 -1233 -5 000
Tele- och datakommunikation -14 000 -9 287 -10 000
Juridiska atgarder -150 000 -97 820 -130 000
Inkassering avgift/hyra -13 000 -5521 -13 000
Revisionsarvode extern revisor -28 000 -26 939 -27 000
Foreningskostnader -50 000 -124 281 -37 000
Styrelseomkostnader -20 000 -10 986 -20 000
Fritids- och trivselkostnader -35 000 -3527 -15 000
Forvaltningsarvode -360 000 -350 054 -350 000
Administration -30 000 -60 329 -28 000
Korttidsinventarier -8 000 -4.079 -8 000
Konsultarvode -200 000 -134 205 -400 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -11 000 -10 420 -11 000
Ovriga driftskostnader 0 -326 489 0
-934 000 -1174 197 -1 061 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -344 000 -307 803 -344 000
Revisionsarvode arvoderad -12 000 -11924 -12 000
Ovriga arvoden -30 000 -15 898 -24 000
Bilersattning skattefri 0 -82 0
Arbetsgivaravgifter -55 000 -54 479 -119 000
-441 000 -390 186 -499 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -2 412 000 -2 411 209 -2 411 000
Forbattringar -254 000 -283 985 -253 000
Inventarier -86 000 -96 368 -86 000
-2 752 000 -2791 563 -2 750 000
SA RORELSENS KOSTNADER -13 722 000 -12 749 063 -15 184 000
RORELSERESULTAT 2532100 3619764 1547 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 9003 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 941 0
Lanerantor -950 000 -907 267 -924 000
Ovriga rantekostnader 0 -821 0
-950 000 -898 143 -924 000
RESULTAT 1582 100 2721621 623 500
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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Mycket mer an fastighetsférvaltning

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-77572 00
UPPSALA 018-65 6470

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL. 0771-722 722
www.sbc.se



