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Ordforande har ordet

Styrelsen har bedémt att det finns information som ar viktig att kommunicera till alla
medlemmar nu. Antalet utgivningar av JiC under aret kommer att utékas i man av bedémt
behov. De allra narmaste handelserna ar foreningsstamman mandag den 29 april ki. 18.30
och en extra féreningsstdmma tisdag den 14 maj ki. 18.30.

Stdmman kommer att behandla bokslutet fér 2023, svara pa motioner och valja ordférande
och vakanser i styrelsen pa grund av ledamaéter som slutar sin mandatperiod.

Arbetsgruppen som utsags av féreningsstamman 2022 for nyttjande av féreningslokalen pa
basta satt presenterar sitt forslag i den extra foreningsstamman pa tisdag den 14 maj kl.

18.30.

Med vanliga halsningar | vantan pa varen, Julio Fuentes



Inbjudan till grekisk soppafton

Den 18 april 2024 k. 18.00 ordnas en
grekisk soppafton for vara medlemmar.

Intresse om att delta sker genom att skicka
in en anmalan till styrelsen eller till
festkommittén, se mera i separat
information som finns bifogad.

Byte av foreningens ekonomiska
forvaltare

Under mer en 10 ar hade féreningen SBC
som forvaltare. Under de senaste aren har
SBC tagit till sig den digitaliseringsprocess
som pagar och férandrat manga rutiner
som var etablerade. Den modell som SBC
nu tilldmpar ar att flera funktioner och
rutiner far féreningen gora sjalv.
Arbetssattet passar mindre féreningar som
endast har lagenheter, inte den typ av
férening som Brf Jakob i Jarfalla ar. Av
dessa skal sade féreningen upp avtalet
med SBC.

Avtalet om ekonomisk férvaltning med
HSB Stockholm galler under 2 ar, dvs
2024 och 2025. Uppsagningstiden ar 6
manader. Styrelsen far utvardera hur
avtalet har fungerat i borjan av nasta ar
och det ar darfor viktigt att medlemmar
I6pande aterkopplar till styrelsen de
erfarenheter man har.

IMD (Individuell Matning och
Debitering)

Som meddelats i féregaende nummer av
JiC kommer berakning av IMD att fungera
pa ett annat satt fran och med den 1
januari 2024.

Avrakningen for 2023 kommer pa avin for
april i ar om de preliminara inbetalningarna
under 2023 inte racker till for att tacka
kostnaden. Texten pa de hyresavier som
HSB skickat ut ar tyvarr fel. Avrakning av
IMD galler el, varme och varmvatten.

Om du under 2023 betalat fér mycket dras
summan av pa avin. Racker inte dina
kostnader kommer resten att dras av pa
kommande avisering.

Debiteringen i efterhand av el, varme och
varmvatten fér 2024 bérjar med din
forbrukning i januari, som kommer med
forst i avin for april.

Pa avin kommer det framga kostnader for
forbrukningen av el. varme och
varmvatten, Dessutom finns medréaknat en
grundavgift som motsvarar din andel av
kostnader for forbrukningen av el, varme
och varmvatten i allmanna utrymmen i var
fastighet. Denna baseras pa storleken av
din lagenhet.

Redovisningen for resultatet av 2023 ars
avrakning kan du hamta via
Techemportalen. Om du saknar
inloggningsuppgifter, skicka en begaran till
styrelsen: styrelsen@brfjakob.se.

Status angaende ombyggnad av
hyreslokaler

Ar 2019 presenterade styrelsen ett forslag
till arsstamman gallande ombyggnad till
lagenheter av de souterrangslokaler som
finns pa Allmogevéagen 14, 16, 18 och 20.
Skalen var att styrelsen ansag olampligt
att kunder och leverantdrer till lokalerna
hade tillgang till hela trapphuset och aven
till garden. Dessa lokaler har under
perioder varit svara att hyra ut, med
forhallandevis laga hyror som foljd.
Styrelsen ansag att féreningen battre
kunde nyttja dessa lokaler genom att
bygga om dem till lAgenheter. Stdmman
bifoll styrelsens forslag.

Sedan dess har styrelsen arbetat med
fragan om ombyggnad av dessa lokaler.
Har finns det flera aspekter att beakta. En
av de viktigaste ar att lokalhyresgaster har
ett lagstadgat besittningsskydd.



Om hyresvarden sager upp lokalen har
hyresgasten ratt att f& kompensation eller
ett erbjudande om att fa en likvardig lokal.
Storleken pa kompensationen beror pa
flera faktorer, bland annat antal ar som
hyresgasten hyrt lokalen.

En viktig faktor som paverkat
ombyggnaden av dessa lokaler till
lagenheter ar den pandemi som brét ut i
slutet av 2019 och som pagick fram till
bdrjan av 2021. Pandemin orsakade flera
skador i samhallsekonomin som
fortfarande ar aktuella. Det héga
rantelaget har paverkat alla
samhallssektorer. De flesta bedomare
menar i nulaget att ekonomin borjar
stabilisera sig igen.

Varen 2020 éverlamnades en lokal pa
Allmogevagen 16 utan krav pa
kompensation. Styrelsen beslutade att
bygga om lokalen till tva lagenheter pa ca
31 kvm var. Lagenheterna blev klara forsta
halvaret 2021 och saldes med nagra
procents vinst i bérjan av sommaren 2021.

Styrelsen tog till sig erfarenheterna fran
ombyggnaden och férsaljningen och
beddmde att det inte var laget att bygga
om, utan valde att arbeta for att fa tillbaka
de uthyrda lokalerna. Nu aterstar bara en
lokal vars hyrestid gar ut om ett par ar.

Parallellt med arbetet for att fa tillbaka
dessa hyreslokaler har styrelsen bestallt
ritningar och tagit andra atgarder for att
forbereda ansdkan om bygglowv till
kommunen. Signalerna fran Riksbanken
och andra aktorer pekar nu pa att
ekonomin kommer att aterhamta sig under
aret. Styrelsen ser mojligheter att lokalerna
borjar att byggas om till lAgenheter under
nasta ar.

Extra foreningsstamma den 14 maj
2024

Styrelsen fick i uppdrag av ars-stamman
2022 att utse en arbetsgrupp for att
diskutera hur foreningslokalen ska
anvandas pa basta satt. Arbetsgruppen
har nu ett férslag som ska presenteras for
stdmman. Datum for den extra
foreningsstamman ar tisdag den 14 maj kl.
18.30.

Hoéjningen av arsavgiften

Styrelsen tycker att det ar viktigt att
forklara beslutet att hoja arsavgiften med 5
%. Det korta svaret ar att man vill forstarka
foreningens ekonomi. Den senaste
héjningen var for 15 ar sedan.

Alla vet och kanner av hur det ekonomiska
laget har forvarrats de senaste 4 — 5 aren
som en konsekvens av bland annat
pandemin och kriget i Ukraina.

Styrelsen har inte hojt avgifterna tidigare
pa grund av att man gjort reformer och
forandringar som bidraget till att halla
kostnaderna nere. IMD, Individuell
matning och debitering av kostnader for
varme och varmvatten infordes 2007 —
2008. En gemensam upphandling av el
har haft som konsekvens att foreningen
och medlemmar fatt billigare elpriser.
Dessa reformer har vackt en medvetenhet
hos medlemmar att det gar att paverka sin
konsumtion och séaledes sina kostnader.

Foreningen har ocksa gjort andra atgarder
som sankt bade féreningens och
medlemmarnas kostnader. Ventilationen
moderniserades och nu atervinns den
varma luften. Bergvarme installerades och
nu ar féreningen inte beroende av
fijarrvarmeleverantorer. Alla trapp-
uppgangar, tvattstugor och gardar har
forsetts med LED-belysning som ar
energisparande. Utover det har foreningen



som delagare i garagebyggnaden betalat
fér renoveringen av garaget. Dessa
reformer har gjorts med egna medel (ca 25
Mkr). Dessa medel fick féreningen pa
grund av laga rantor pa féreningens lan
och de besparande atgarder som
genomforts under aren. Foreningen
amorterar lanen arligen med 770 000 kr.
Ibland gors extra amorteringar som de 5
Mkr som amorterades under 2022.

| det har sammanhanget far man ndmnda
att foreningen betalar sedan nagra ar
tillbaka anslutning till bredband for alla
hushall. Detta innebar en sankning av
arsavgifterna med ca 2 % sedan 2019.

De likvida medel som finns idag kommer
att anvandas for att bekosta den
kommande ombyggnaden av
souterrangslokaler till bostadsratter.
Pengarna som man far av forsaljningarna
kommer att anvandas for att amortera
féreningens lan, som ar féreningens
storsta kostnad.

Om laget i ekonomin utvecklas bra ar det
inget som hindrar att styrelsen sanker
arsavgifterna. Hjningen som
genomfordes i ar ar en forsiktighetsatgard
om laget i ekonomin férsdmras de
kommande aren.

Inkomna klagomal om stérning nattetid

Styrelsen har mottagit klagomal fran
medlemmar om att det &r ndgon som vid
flera tillfallen anvant tvattmaskinen i
lagenheten pa natterna vilket medfort
stérande ljud. Vi fran styrelsen vill papeka
att detta inte ar tillatet att kora
tvattmaskinen under natter av hansyn till
grannar i huset. Den som kanner sig
traffad uppmanas darfér upphéra med
detta.

Vem har ansvar for reparation och
underhall i lagenheten?

| féreningens stadgar § 36 regleras
bostadsrattshavarens ansvar.
Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla det inre av lagenheten i
gott skick. Detta galler aven férrad och
andra lagenhetskomplement som kan inga
i upplatelsen.

Styrelsen har tagit fram en
sammanstallning som vi hoppas ar en
guide som snabbt ger svar nar saker och
ting inte fungerar eller om man vill
renovera. Se bifogad sammanstalining.

Alla lokaler som ar uthyrda fran och
med 1 april 2024

Fore detta SOl-lokalen pa Ynglingavagen
21 ar sedan mitten av december 2023
uthyrd som kontorslokal. | januari 2024 har
i Kolgrillens tidigare lokal pa Ynglinga-
vagen 19 en ny restaurang 6ppnats. Fore
detta Jakans Narlivs, Vasaplatsen 18
renoveras for att Oppna som véaffelcafé.

| maj 6ppnas fore detta Sushibaren pa
Vasaplatsen 8 med nya agare och nytt
namn, Jakans Sushi. Vi 6nskar alla nya
hyresgéasterna valkomna!

Styrelsens sammantrade i april 2024
och arsstamman

Styrelsen har sitt sista sammantrade innan
stdmman pa torsdag den 4 april.

Arsstamman &ger rum méandag den
29 april kl. 18.30.

Styrelsetelefon och mailadress
Kontakta styrelsen genom mail pa

styrelsen@brfiakob.se eller ring pa
féljande nummer: 076-8164313.




