Brf Jakob i Jarfilla
716420-3122

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jakob i Jarfalla

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behévs. Foéreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2037.

e Stdrre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

® Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberittelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende &t medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-06 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Julio Segundo Fuentes Hidalgo Ordférande Valdes vid arsstdmma 2017-05-08
Jonas Roland Karlsson Vice ordférande Valdes vid drsstdmma 2017-05-08
Gerda Marie Feltsen Kassor Valdes vid arsstdmma 2017-05-08
Lars Henrik Samuelsson Fastighetsansvarig Valdes vid arsstdmma 2017-05-08
Ingela Hogberg Ziliaskoudis Ledamot Valdes vid drsstamma 2017-05-08
Inger Kling Ledamot Valdes vid drsstdmma 2017-05-08
Mikko Johannes Koivunalho Ledamot Valdes vid drsstdémma 2017-05-08
Karin Agnita Wérn Ledamot Valdes vid arsstdmma 2016-05-09
Mohammad Hossein Zavari Ledamot Valdes vid arsstdmma 2017-05-08

Maud Stenberg (ordf.), Stig Faronius, Johan Forsell och Ali Amin avgick vid arsstimma 2017-05-08.

Vid kommande ordinarie féreningsstaimma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Gerda Feltsen, Julio Fuentes, Inger Kling, Mikko Koivunalho och Agnita Wérn.

Styrelsen har under aret avhallit 17 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Erik Davidsson Ordinarie Extern Bo Revision
Hakan Skogsberg Ordinarie Intern

Valberedning
Stig Faronius Sammankallande
Serdar Saygieder

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-05-08.
Extra foreningsstdmma hélls 2017-03-06 med anledning av att anta nya stadgar.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Sate
JARFALLA JAKOBSBERG 2:2707 1992 JARFALLA
JARFALLA JAKOBSBERG 2:2708 1992 JARFALLA
JARFALLA JAKOBSBERG 2:587 1992 JARFALLA

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring fér styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1992 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1992.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 24 229 m2, varav 15 929 m2 utgér ldgenhetsyta och 8 300 m?
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 203 lagenheter med bostadsratt samt 19 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

87 82

3 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

ga:7 (Medl Brf Jakob, Brf Grovsoprum, Kabel TV anldggning
Ynglingen, HSB Norra Stor (Brf Jakob 81%). Norra gérden;
Stockholm) gardsyta med vaxter och utrustning,

gardsbelysning, grind, bastu (Brf
Jakob 65%), inkommande
kallvatten (enligt matare).
ga:17 garaget (Medl Brf Jakob, Brf Garageanlaggning (Brf Jakob 57%)
Rosenlinden, Jarféllabyggdens hus Garaget forvaltas av HSB Norra SS.
AB, HSB Norra Stor Stockholm)
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2037.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Skadade avloppsror i forrddsgangar 2017

byttes ut

Skadade klinker i samtliga 2017

trappuppgangar ersattes

OVK, Obligatorisk ventilations 2017

kontroll

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte av takpannor 2018 Arligen 2016-2035
Vid behov byte av maskiner i 2018 - 2035

tvattstugor

Vid behov byte av fonsterbleck 2018

Nytt skalskydd (porttelefoner) 2017-2018 Start 2017
Malning av betongsockel, fasad 2018

Stamspolning 2018 Tidigarelagt ett ar
Byte av kullerstensytor 2018 Slutférts 2019
Byte av fldktaggregaten 2018

Malning av balkongplatta undersida 2018

Malning av aluminiumfonster 2019

Vid behov byte av hiss 2021

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsférvaltning EFS, El & Fastighetsservice AB
Ekonomisk forvaltning SBC AB

Enhetsmatning av el Techem

Enhetsmatning av varme och Techem

varmvatten

Elleverans EON

Kabel TV Com Hem

Bredband Bredbandsbolaget

Stadning EFS AB

Hisservice Kone

Fjarrvdrme EON

Tradgardsskotsel gréna ytor o EFS AB

vaxter

Avfallshantering/hushallssopor Jarfalla kommun/Reno Norden AB
Grovsopor Jarfalla kommun/Reno Norden AB
Atervinning SUEZ recycling AB

Matavfall Jarfalla kommun/Reno Norden AB

Foreningens ekonomi
Tva rérliga lan pa 14,3 miljoner kr. respektive 11 miljoner kr. har placerats pa 5 ar till 1,25% respektive 1,05%
bunden ranta. Under aret har ca 7,4 miljoner kr av féreningens lan amorterats.

Styrelsen beslutade i sitt budgetsammantrade att arsavgifterna fér 2018 blir oférandrade. Hyran for garageplats
héjdes 100 kr till 550 kr/mén fran och med 1 januari 2018.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 20 440 427 19 353 801
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 17 052 541 17 120 622
Finansiella intakter 566 22 929
Okning av kortfristiga skulder 888 738 0
17 941 845 17 143 551
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 10 193 979 7709173
Finansiella kostnader 1634182 1900 208
Okning av materiella anliggningstiligdngar 211732 0
Okning av kortfristiga fordringar 212134 413714
Minskning av langfristiga skulder 7 380 868 5 400 868
Minskning av kortfristiga skulder 0 632 961
19 632 894 16 056 924
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 18 749 378 20 440 427
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1691 050 1086 627
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter :!éro?r kostnader 7% Periodiskt
18% et 0 1% underhal
| 14%
Avskriv-
ningar
19%
Taxebundna
kostnader

Arsavgifter
63%

23%

Ovrig drift )
22% avgn‘t

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Féreningens 25 ar firades med gardsfest I6rdagen den 2 september.

Lucia firades den 12 december. | anslutning till det informerade styrelsen om budget 2018 och om individuell
matning och debitering (IMD) av varme och varmvatten.

Eftermiddagskaffe mellan kl. 13.00 och 15.00 pa mé&ndagar anordnades vid 3 tillfallen under hosten.
En soppafton anordnades i slutet av november.
Jakob i Centrum utgavs med fyra nummer.

En ny hemsida med adress www.brfjakob.se sattes i drift. Ny e-postadress fér styrelsen &r styrelsen@brfjakob.se.

Styrelsen anordnade under hosten 4 *att traffa styrelsen” -tillfallen pa kvallen for att underlatta for medlemmar att
tala med styrelsemedlemmar om egna angeldgenheter som boende.

Renovering av tvattstugor fortsatte i borjan av ret med 2 stycken, Allmogevégen 3 och Ynglingavigen 13. Déarefter
avbréts renoveringen pé grund av att det anlitade féretaget inte levde upp till upphandlingskraven. Féreningen gick
skadeslds.

En 6versyn av gardarna har resulterat i att bjorkarna och lindarna pa norra garden och nagra av traden vid staketen
pa sbdra garden har beskurits. Nya buskar och perenner har planterats utanfér féreningslokalen. P& bada gardarna
har de sjuka rosenhagtornstraden tagits bort samt kompletterings-planterats med marktéckare och rosor. Ny
tradbelysning i bjérkarna har installerats.

Injustering av varme- och varmvattensystemet har slutforts.

Den éarliga cyckelrensningen utférdes i november.

Ett karl for tradgdrdsavfall och krukvaxter anskaffades i grovsoprummet.

Pa grund av 6kat antal bostadsinbrott i omgivningen har styrelsen inrsttat en funktion inom sig fér Boenderelationer,
trygghet och sakerhet.

Nytt skalskydd i portarna bérjade att installeras (porttelefoner) under hésten. P& norra garden aterstar Vasaplatsen 10
och 16. Pa sddra garden aterstar samtliga portar férutom Allmogevégen 20. Installationen fortsatter under 2018 och
ska aven omfatta samtliga grindar.

Utbyte av stamror i férradsstrak har utforts.

Trasiga klinkers har bytts ut i samtliga trapphus.

Efter revision har awikelse konstaterats mot foreningsstdmmans beslut om arvode och kostnadsersattningar.

Awvikelsen har orsakats av den styrelse som satt fram till maj. Skulden till féreningen har reglerats efter
verksamhetsarets slut.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 203 st
Overlatelser under aret: 25 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 277
Tilkommande medlemmar: 37

Avgdende medlemmar: 41

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 273

FlerarsOversikt

Brf Jakob i Jarfalla
716420-3122

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 678 679 678 678
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1481 1689 1809 1802
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 443 6 906 7 245 7 395
Elkostnad/m? totalyta 50 58 60 57
Véarmekostnad/m? totalyta 65 66 62 50
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 67 78 91 79
Soliditet (%) 54 51 51 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 493 4832 2 653 1618
Nettoomsattning (tkr) 16 959 16 835 16 697 17 372
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 15 929 m?2 bostader och 8 300 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 532 938 0 0 60 532 938
Upplatelseavgifter 491 619 0 0 491 619
Kapitaltillskott 25074 978 0 0 25074 978
Fond for yttre underhall 22 649 436 1539 140 0 21110296
S:a bundet eget kapital 108 748 971 1539 140 0 107 209 831
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19473 476 -1 539 140 4832222 16 180 394
Arets resultat 2492 871 2492 871 -4832 222 4832222
S:a fritt eget kapital 21966 346 953 731 0 21012 616
S:a eget kapital 130 715 317 2 492 871 0 128 222 447
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 2 492 871
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 21012615
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -1539140
summa balanserat resultat 21 966 346

Styrelsen foreslar foljande disposition: .
att i ny rdkning overfors 21 966 346

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 16 959 414 16 834 846
Ovriga rérelseintékter Not 3 338 183 285776
Summa rérelseintdkter 17 297 597 17 120 622
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -9 296 767 -6 473 133
Ovriga externa kostnader Not 5 -828 003 -958 542
Personalkostnader Not 6 -314 265 -277 497
Avskrivning av materiella Not 7 -2732076 -2 701948
anlaggningstillgéngar B
Summa rérelsekostnader -13 171 110 -10411 121
RORELSERESULTAT 4 126 486 6 709 501
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 566 22 929
Rantekostnader och liknande resultatposter -1634 182 -1900 208
Summa finansiella poster -1633616 -1 877 279
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 492 870 4832 221
ARETS RESULTAT 2492 870 4 832 221
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 216 532 365 219 226 548
Maskiner och inventarier Not 9 202 642 28 802
Summa materiella anldggningstillgangar 216 735 007 219 255 350
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 216 735 007 219 255 350
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 41 751 7 544
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 11 653 594 11 858 737
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 90 628 100 987
intékter ) /
Summa kortfristiga fordringar 11785973 11 967 268
KASSA OCH BANK

~ Kassa och bank - B 7819763 9117383
Summa kassa och bank 7 819763 9117 383
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 19 605 736 21 084 651
SUMMA TILLGANGAR 236 340 742 240 340 002
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 024 557 61024 557
Kapitaltillskott 25074 978 25074 978
Fond for yttre underhall Not 12 22 649 436 21110296
Summa bundet eget kapital 108 748 971 107 209 831
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 473 476 16 180 394
Avrets resultat 2 492 871 4832222
Summa fritt eget kapital 21 966 346 21012 616
SUMMA EGET KAPITAL 130 715 317 128 222 447
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 76485434 109610211
Summa langfristiga skulder 76 485 434 109 610 211
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 26 144 777 400 868
kreditinstitut

Leverantorsskulder 1043 037 539 630
Ovriga skulder 481 178 260 181
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 1470999 1 306 665
intakter .

Summa kortfristiga skulder 29 139 991 2507344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 236 340 742 240 340 002
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anléggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

_Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Varme/kylanlaggning ~ 10 ar 10 &r
Inventarier 5ar 5-10 ar
Hissanlaggning 20 ér 20 ar
Véarmeanlaggning 20 ar 20 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 10 805 957 10 808 609
Hyror lokaler momspliktiga 2291761 2 655212
Hyror lokaler 213 337 201722
Hyror garage moms 2775 0
Hyror garage 691 335 699 240
Hyror forrad 47 631 48 045
Vattenintakter 32 490 0
Varmvattenintakter 20 490 0
Vatten-/varmeintakter 1896 297 1680917
Elintakter 655 003 483 181
Elintakter moms 243 179 227 176
Bastu 2943 3158
Gemensamhetslokal 40 050 26 050
Parkering 0 100
Atervunna fordringar ej moms 2510 1405
Avgift andrahandsuthyrning 13 629 0

~ Oresutjamning . 28 31

16 959 414 16 834 846
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 92 807 202 147
Forsékringsersattning 215 563 0
Ovriga intakter 29813 83629

338 183 285 776
~Not4  DRIFTKOSTNADER - 2017 2016

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 494 490 494 490
Fastighetssk&tsel bestéllning 44 216 80 889
Fastighetsskotsel gard entreprenad 80 447 80 447
Fastighetsskotsel gard bestalining 16 376 16714
Snéréjning/sandning 36 649 50925
Stadning entreprenad 367 548 367 548
Stadning enligt bestalining 14 787 36116
OVK Obl. Ventilationskontroll 120 330 0
Hissbesiktning 17 612 15963
Myndighetstillsyn 5325 0
Bevakning 4428 0
Gemensamma utrymmen 20 319 20 440
Garage 263 636 263 636
Sophantering 0 51093
Gard 9492 5411
Serviceavtal 235 868 276 452
Forbrukningsmateriel 29 936 27 984
Stérningsjour och larm 2214 2214
Brandskydd 2323 13436
1765 998 1803 758

Reparationer

Fastighet forbattringar 83 554 0
Brf Lagenheter 2 901 29233
Lokaler 39 552 24 246
Gemensamma utrymmen 12916 9718
Tvéttstuga 91 109 119 344
Sophantering/atervinning 0 5155
Bastu/pool 2706 1555
Entré/trapphus 42 652 22 252
Las 85 189 8 462
WVS 72 546 35876
Vérmeanlaggning/undercentral 7 700 7 811
Ventilation 113314 38 003
Elinstallationer 35 253 57 497
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 13103 13023
Bredband 0 7 380
Hiss 246 688 231243
Tak 3739 6273
Fénster 16 395 0
Mark/gard/utemiljé 51 331 18 184
Skador/klotter/skadegérelse 19 297 9 545
Vattenskada 83599 243 697
1023 545 888 496
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Not4  DRIFTKOSTNADER FORTSATTNING a0 2016
Periodiskt underhall
Tvattstuga 571 144 164 930
WS 385 561 0
Varmeanlaggning 48 043 0
Ventilation 69 481 7 400
Elinstallationer 18 824 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 196 787 0
Hiss 322 313 0
Tak 256 508 272 175
Fénster 0 100 866
Mark/gard/utemiljo 106 941 120516
1975 601 665 887
Taxebundna kostnader
El 1207 315 1410 869
Vérme 1578 265 1592 175
Vatten 622 041 609 259
Sophamtning/renhalining 258 587 247 102
~Grovsopor 3913 15117
3670 121 3860915
Ovriga driftkostnader
Forséakring 240 029 258 392
Sjalvrisk 0 44 400
Kabel-TV 66 946 66 919
Bredband 9742 9742
316 717 379 453
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 544 785 -1 125 376
TOTALT DRIFTKOSTNADER 9 296 767 6 473 133
Not5  OVRIGAEXTERNAKOSTNADER = 2016
Kreditupplysning 5616 6 300
Medlemsinformation 0 3343
Tele- och datakommunikation 11 905 20 252
Juridiska atgéarder 122 315 161 692
Inkassering avgift/hyra 15 106 13 087
Hyresforluster 1079 0
Revisionsarvode extern revisor 24 355 24 602
Féreningskostnader 17 478 9 641
Styrelseomkostnader 7 975 5324
Fritids- och trivselkostnader 14518 3958
Studieverksamhet 120 0
Forvaltningsarvode 377 403 367 332
Forvaltningsarvoden 6vriga 6279 5986
Administration 32 028 50 152
Korttidsinventarier 15108 8008
Konsultarvode 166 997 269 145
Bostadsratterna Sverige Ek For B 9720 9720
828 003 958 542

Sida 13 av 17



Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 248 404 226 883
Kostnadsersattningar 2 331 8 360
Sociala kostnader 63530 42 254
314 265 277 497
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 2411 209 2411209
Forbattringar 282 974 282974
_Inventarier 37 893 7765
2732076 2701948
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 - 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid érets borjan , 241415144 241415144
Utgaende anskaffningsvarde 241415 144 241415 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -22 188 596 -19494 413
Avrets avskrivningar enligt plan -2 694 183 -2 694 183
Utgaende avskrivning enligt plan -24 882 779 -22 188 596
Planenligt restvarde vid arets slut 216 532 365 219 226 548
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 7 819 000 7 819 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 149 207 000 149 207 000
Taxeringsvarde mark 58577000 58577000
207 784 000 207 784 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostédder 180 000 000 180 000 000
Lokaler 27 784 000 27 784 000
207 784 000 207 784 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets boérjan 1054 547 1054 547
Nyanskaffningar 211732 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 1266 279 1054 547
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 025 745 -1 017980
Arets avskrivningar enligt plan -37 893 -7 765
Utrangering/férsdlining 0 0
Utgadende ack. avskrivningar enligt plan -1 063 638 -1 025 745
Redovisat restvérde vid arets slut 202 641 28 802
~Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 9978 7 438
Avrékning vidarefakturering 5580 9903
Skattekonto 102 734 102 690
Skattefordran 417 847 415 662
Klientmedel hos SBC 10 929 615 11323 044
Inkasso 1375 0
~Fordringar 7 186 465 0
11 653 594 11 858 737
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fakturerade kostnader 90 628 100987
90 628 100 987
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 21110296 19 571 156
Reservering enligt stadgar 1539 140 1539 140
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 22 649 436 21110 296
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Jakob i Jarfélla

716420-3122

Uppgradering av ventilationssystemet genomférs fér biattre och effektivare ventilation
samt sankning av boendekostnaderna.

Installationen av nytt skalskydd slutférs i samtliga portar.

Stamspolning utfors i samtliga hus.

Sida 16 av 17

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 4,630 % 15 477 484 15577 436 2020-03-10
Handelsbanken 1,050 % 11 563 375 11714 291 2019-06-30
Swedbank 0,310 % 24 923 909 24 923 909 Rorligt 1an
Handelsbanken 1,380 % 12 587 620 12737 620 2019-03-01
Handelsbanken 1,060 % 13 000 000 13 000 000 2019-09-30
Handelsbanken 1,050 % 10 870 000 15 000 000 2022-12-01
Handelsbanken 1,400 % 0 2 700 000 |6st lan
Handelsbanken 1,250 % 14 207 823 14 357 823 2022-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 102 630 211 110 011 079
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -26 144777 -400 868
76 485 434 109 610 211
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 96 525 871 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 126 902 000 126 902 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -
Rénta 49 093 61896
Avgifter och hyror 1339748 1239234
Stadning enligt bestallning 0 5535
Fastighetsforbéattringar 76 942 0
Entré/trapphus 5216 0
1470 999 1306 665
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i Brf Jakob i Jarfélla, org.nr. 716420-3122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jakob i Jarfalla

for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund f6r utfalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p4 fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevaida revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fGrvaltning for Brf Jakob i Jarfélla for ar 2017
samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn frdn BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Erik Davidsson
BoRevision AB

Hakan Skogsberg
Fortroendevald revisor



